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Detaljplan for Alen 3 (Panncentralen) inom kommundelen
Sjodalen — information infor granskning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att sdkerstdlla att den pagéende anvdndningen av
fastigheten Alen 3 6verensstimmer med detaljplanens bestimmelser samt att
skapa forutsittningar for en mer flexibel och langsiktig anvéindning. Den
befintliga detaljplanen medger endast virmecentral och tvittstuga, medan den nya
detaljplanen mdjliggor ett bredare utbud av centrumverksamheter med kontor,
hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt lattare vard.
Detaljplanen medger att en eller flera mindre komplementbyggnader kan
uppforas. Planens syfte dr ocksa att sdkerstilla att de kulturmiljovarden som finns
pé platsen vérnas.

Viktiga fragor i planarbetet dr frdgor om kulturmiljovirden, markfororeningar och
langsiktiga 16sningar for parkering.

Genomforandetiden ar 5 ar.

Planarbetet har en prelimindr tidplan som anger antagande under kvartal 3 ar
2026.

Planforslaget stimmer éverens med Huddinge kommuns dversiktsplan 2050.

Forvaltningens sammanvdgda bedomning &r att planomradet ldmpar sig vél for en
ny och bredare anvindning. Planforslaget ger forutséttningar for en 14ngsiktig och
flexibel anvindning av byggnaderna.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan, som avses i miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedémningsférordningen 5§.

Under samréddet har Lénsstyrelsen yttrat sig och meddelat att de inte har nagra
synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen har ocksa meddelat att de instdimmer 1
kommunens bedomning att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslaget foreslas skickas ut pd granskning.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte
Kommunstyrelsen beslot den 25 oktober 2024 att ge kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppritta ny detaljplan for Alen 3.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Planen syftar till att sdkerstélla att den pagaende anviandningen av fastigheten
Alen 3 6verensstimmer med gillande planbestimmelser. Planen syftar ocksa till
att skapa forutsittningar for en mer flexibel och langsiktig anvindning av
fastigheten genom att mojliggdra olika typer av centrumverksamheter. Den
befintliga detaljplanen tillater virmecentral och tvéttstuga. Den nya detaljplanen
tilldter en bredare anvindning med kontor, hantverk, kultur- och fritidslokaler,
vuxenutbildning samt littare vard.

Planens syfte dr ocksé att sikerstilla att de kulturmiljovéarden som finns pa platsen
varnas.

RUFS 2050
Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom ett strategiskt bebyggelseldge, med
potential att utveckla tdta och sammanhidngande stadsmiljoer.

OP 2050

Enligt Huddinge kommuns &versiktsplan, OP 2050, ér planomrédet ett
centrumomrade ddr arbetsplatser, samhillsservice och kommersiell service men
dven bostéder prioriteras.

Samrad

Plansamrad har genomf6rts under perioden 22 maj — 26 juni 2025 genom att
information om planforslaget sidndes till sakdgare enligt fastighetsforteckningen
och berorda remissinstanser for yttrande.

Under samréddstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pd kommunens
hemsida och pa kommunens servicecenter pa huvudbiblioteket, Kommunalvigen
28A.

Yttranden med synpunkter eller information har inkommit fran atta
remissinstanser. Utdver det har fyra remissinstanser svarat att de inte har ndgon
erinran. Inga yttranden har inkommit frn sakégare eller 6vriga.

Inkomna yttranden berdr bland annat befintliga tekniska anldggningar och
fordndringar i plankarta och planbeskrivning. Samtliga yttranden beméts i en
separat samradsredogdrelse. Yttrandena dr sammantfattade och finns tillgdngliga
att begéra ut i sin helhet.

Forandringar av planforslaget
Foljande fordndringar gors bland annat med hénsyn till synpunkterna i samrddet:

e Tydliggoranden har gjorts 1 planbeskrivningen avseende exploateringsavtal.

e Information om att den part som initierar atgiarder for telekablar d&ven bekostar
dessa har lagts till i planbeskrivningen.

e Fortydliganden i planbeskrivningen av att det tidsbegrénsade bygglovet har

16pt ut.

Fortydligande i planbeskrivningen av innebdrden av ordet “’vuxenutbildning”.

Hojdbestdmmelse for panncentralen har lagts till i plankartan.

Bestdmmelsen om rivningsforbud har plockats bort ur plankartan.

Redaktionella &dndringar har gjorts i plankarta och planbeskrivning.
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Planomradet

Planomradet omfattar en yta om cirka 0,25 hektar och inkluderar fastigheten Alen
3, som dgs av Huddinge Samhillsfastigheter AB, samt en mindre del av
fastigheten Tomtberga 3:1, vilken dgs av Huddinge kommun. Den del av
Tomtberga 3:1 som ingdr i planomradet avses dverforas till Alen 3 i samband med
att detaljplanen antas.

Planomradet berors inte av riksintressen eller strandskydd.

Stads- och landskapsbild

I norr och nordost avgrinsas planomradet av naturmark pa en liten h6jd och
Tomtberga kyrkogard med lugn och 6ppen karaktir. I soder och vister ligger
flerbostadshus i form av punkthus och i sydost ett omrade med stjarnhus och
skogspartier. Byggnaderna i planomrdet &r ldgre dn punkthusen lédngs
Klockarvégen och anpassade till terrdngen som sluttar brant ned mot sydviést.

Kulturmiljévérden
Omradet kring Kommunalvégen har ett langt historiskt tidsdjup, frdn medeltida
socken- centrum till dagens kommuncentrum, och visar kommunens utveckling
genom flera arkitektoniskt virdefulla byggnader. Vid renovering, ombyggnad,
nybyggnad och andra fordndringar krévs stor hinsyn till platsens
kulturmiljovérden.

. - , . s B
Flygbild som visar punkthusen, panncentralen och centraltvittstugan lings
Klockarvdgen. Kdlla: Huddinge kommun, 2025.

Byggnaderna pa Alen 3 har i delar kvar sin ursprungliga utformning men har
ocksé pa flera sitt fordndrats sedan de uppfordes. Trots de dndringar som gjorts
bedoms byggnaderna ha kulturhistoriskt och miljomaéssigt virde eftersom de utgor
en del av den arsring av bostadsbebyggelse som planerades och uppfordes runt
Kommunalvigen under 1950-talet. De utgoér tillsammans med punkthusen ldngs
Klockarvigen en miljé som visar 1950-talets bostadsideal, dr service- och
teknikfunktioner integrerades 1 bostadsomradena for att skapa en sammanhéllen
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och vilfungerande boendemiljo. Byggnaderna visar funktionalismens arkitektur-
ideal och har gemensamma ndmnare med flera andra byggnader i omradet runt
Kommunalvigen, till exempel i anpassningen till terringen och 1 Sture Frolén som
upphovsman. Sammanfattningsvis dr bebyggelsen inom planomrédet betydelsefull
for Huddinges kulturmiljo.

Trafik och parkering

En parkeringsutredning har tagits fram. Utredningen visar parkeringslosningar for
den anvédndning som finns pa fastigheten i dag och for ett framtida scenario med
kontorsanvindning och ett storre parkeringsbehov. Ett servitut, som sékerstéller
att de befintliga parkeringsplatser som ligger lings panncentralens fasad mot
Klockarvigen kan fortsétta anvindas, ska uppréttas innan detaljplanen antas.

Markféroreningar

Provtagning i planomrédet har gjorts och markfororeningar har konstaterats.
Marken ér 1 dag huvudsakligen hardgjord med byggnader och asfalterade ytor. I
norra och nordvistra delen finns skogsterrang. Markféroreningarna utgor inget
hinder mot den anvindning som foreslés i1 planforslaget. Den byggritt for
komplementbyggnad som tillkommer har kombinerats med en
utforandebestimmelse som sédkerstéller att nya byggnader inte gor ingrepp i
befintlig markbeldggning.

Detaljplanen
Planforslaget innebdr att tillaten anvdndning &ndras till centrum med kontor,
hantverk, kultur- och fritidslokaler, vuxenutbildning samt littare vard.

Detaljplanen mdjliggor ny bebyggelse 1 form av en eller flera mindre
komplementbyggnader. Byggritten for komplementbyggnader placeras pa
innergarden mot panncentralens baksida. Planbestimmelser om byggnadsarea och
nockhgjd for komplementbyggnader sikerstéller att byggnaderna blir sma och inte
paverkar stads- och landskapsbild, luft- och ljusférhallanden samt
kulturmiljovirden negativt.

Detaljplanen far utforande-, utformnings- och varsamhetsbestimmelser som
sdkerstiller att de tva befintliga byggnaderna behéller viktiga karaktarsdrag.
Bestammelserna reglerar bland annat nockhdjd, fasadmaterial och fasadkulorer.

Undersékning om betydande miljépaverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sérskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Bedomningen om péaverkan har gjorts utifran kriterierna 1
5§ och 10-13 §§ miljobeddmningsforordningen.

Kommunen bedomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3§ miljobalken behover darfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprittas. Samrad avseende undersdkning om betydande miljépaverkan har
genomforts med Liansstyrelsen i Stockholm som har gjort samma bedomning som
kommunen.
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Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen. Bebyggelsen i planomréadet har
kulturhistoriska virden som vérnas genom planbestimmelser. Planomréadet har
god kollektivtrafik-forsorjning och befintliga gator kan hantera den trafik som
verksamheterna genererar. Det finns ingen skyfallsproblematik 1 planomradet och
planforslaget bedoms inte forvirra situationen vare sig inom eller nedstroms
planomridet da detaljplanen bara innebédr mindre dndringar 1 bebyggelsen.

Befintliga markfororeningar understiger kraven for mindre kinslig
markanvéndning (MKM). Da de férorenade massorna ligger under asfalterade
ytor dr risken for spridning via ytlig avrinning eller grundvatten mycket liten,
under forutsattning att det inte goérs nagot ingrepp 1 markbeldggningen.
Detaljplanens bestimmelser sdkerstiller att komplementbyggnader utformas sa att
inga ingrepp 1 markbeldggningen gors.

Berdknad tid for granskning
Planforslaget kommer vara pa granskning under kvartal 2 2026.

Genomforande

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar ett &r fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Kommunen kommer att triffa avtal om genomforande och kostnad for
fastighetsforrittning om mark dverfors fran Tomtberga 3:1 till Alen 3.

Forvaltningens 6vervagande

Avwvdganden avseende hdllbarhet

Detaljplanen gor det mdjligt att anvéinda befintliga byggnader for en storre bredd
av verksamheter. De verksamheter som tillats har centrumkaraktir och
kompletterar Huddinge centrum samt ger liv och service at omradet kring
Klockarvdgen. Anviandningen ges en bredd sa att verksamheter som riktar sig till
olika &ldersgrupper kan ta plats. Detaljplanen bidrar pa sa vis till god social
hallbarhet och till god ekologisk héllbarhet nér befintliga byggnader kan finnas
kvar och anvindas under lang tid framover.

Avvdganden utifran barnkonventionen

Detaljplaneforslaget har positiva konsekvenser utifran ett barnperspektiv da den
foreslagna anvandningen mojliggdr verksamheter for barn, till exempel kultur-
och fritidslokaler.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Detaljplanen forvéntas inte innebdra nagra kostnader for kommunen. Exploatdren
star for alla kostnader forknippade med framtagandet av detaljplanen genom
plankostnadsavtal.

Elin Monie-Landero

Planarkitekt
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